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privind vénzarea prin licitatie publicd a imobilului teren in suprafata de 4.752 mp , inscris in cartea
funciaré CF nr. 529 Capu Campului, care apartine domeniului privat al comunei Capu Campului

Consiliul local al comunei Capu Campului, judetul Suceava;

Avéand in vedere :

- referatul de aprobare prezentat de doamna Birsan Marcela-Elena . primar al comunei Capu Campului,
judetul Suceava, inregistrat |2 numarul 1406 din 11.03.2022,;

- raportul compartimentului urbanism-cadastru-mediu inregistrat la numarul .1492 din 16.03.2022.;

- avizul Comisiei pentru programe de dezvoltare economico-sociald, administrarea domeniului public §i privat
al comunei, urbanism, agriculturd, gospodarire comunais, protectia mediului, turism ;

- avizul Comisief pentru administratie publica local3, juridica si de discipling, apararea ordinii si linistii publice,
a drepturilor cetétenilor;

- prevederile art 334- 346 , art. 355 si art. 363 din Ordonanta de urgenta a Guvemului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

- prevederile art.553 alin.(4) si art. 1657 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile
$i completarile ulterioare;

- Hotérérea consiliului local nr.31 din 30.07.2021 privind completarea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al comunei Capu Campului, judetul Suceava ;

- Hotarérea consiliului local nr. 12 din 25.02.2022 privind aprobarea studiului de oportunitate pentru vanzarea
prin licitatie publica a bunului imobil teren in suprafata de 4.752 mp., inscris in cartea funciari CF 529 Capu Campului,

proprietate privata a comunei Capu Campului ;
- Raportul de evaluare nr. 56/10.03.2022 intocmit de evaluator ANEVAR Anca Gabriela Matei , inregistrat la

Primaria comunei Capu Campului cu nr. 1368 din 10.03.2022:
In temeiul prevederilor art. 129 alin.(2) litc) si alin.(6) fhith), art. 139 alin.(2) si art. 196 alin.(1) fita) din
Ordonanta de urgents a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ , cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd vanzarea prin licitatie publici a bunului imobil teren in suprafatd de 4.752 mp , Tnscris in

cartea funciaré CF nr. 529 Capu Campului, amplasat in extravilan Capu Campului, categoria de folosinta neproductiv,
care apartine domeniului privatal comunei Capu Campului.

Art.2 Se insuseste Raportul de evaluare nr. 56/10.03.2022 intocmit de evaluator ANEVAR Anca Gabriela
Matei , inregistrat fa Priméria comunei Capu Campului cu nr. 1368 din 10.03.2022, conform anexei nr. 1.

Art.3 Se aprob3 preful de pomire ai licitatiei la 18.820 lef pentru bunul imobil teren prevazut la art.1 din
prezenta hotarare.

Art.4 Se aprob3 documentatia de afribuire pentru vanzarea prin licitatie publicd a bunului imobil teren tn
suprafata de 4.752 mp, conform anexei nr.2.

Art.5 Se desemneazi reprezentanti ai Consiliului local Capu Campului in comisia de evaluare a ofertelor
domnii consilieri locali : Obreja Gheorghe si Birsan Dumitru .

Art.6 Se imptemiceste primarul comunei Capu Campului, doamna Birsan Marcela-Elena , si semneze
contractul de vanzare-cumparare la notarul public.

Art.7 Anexele nr. 1 si nr.2 fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.8 Primarul comunei Capu Campului si compartimentul urbanism-cadastru-mediu vor aduce |a indeplinire

prevederile prezentei hotérar.

PRESEDINTE DE SEDINT} ™ ~ Contrasemneazi pentru jegalitate,
Obreja Gheorghe Secretar general al comunei
Timis Elena

Capu Campului, 29 martie 2022
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CAPU CAMPULU)

ANEXA NR.2
la Hotérdrea nr, 15/29.03.2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Pentru vanzarea prin licitatie publici a bunului imobil teren in suprafati de 4.752 mp,
inscris in cartea funciari CF nr. 529 Capu Cém

pului, amplasat in extravilan Capu Campuiui,
categoria de folosinta neproductiv, proprietate privatia comunei Capu Campulyi

CAP.I- CAIETUL DE SARCINI
CAP.II- FISA DE DATE A PROCEDURII

CAP.ill- FORMULARE $! MODELE DE DOCUMENTE

PRESEDINTE DE SEDITE, Secretar general al comunej,
Obreja Gheorghe

Timis Elena



CAP.!
CAIETUL DE SARCINI

1. INFORMATI GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII PRIN LICITATIE PUBLICA
1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaz3 s fie vandut prin licitatie
publicd

(1) Obiectul vanzirii il constituie bunul imobil teren cu categoria de folosint3
teren neproductiv, in suprafatd de 4.752 mp, situat in extravilanul Capu Campuiui,
inscris in Cartea Funciard nr. 529 Capu Campului.

(2) Imobilul care face obiectul vanzirii este proprietatea privatd a Comunei Capu
Campului, liber de sarcini.
1.2. Destinatia bunului ce face obiectul vanzsrii

(1)imobilul teren care urmeazi s3 fie vandut prin licitatie publica va fi utilizat in
conformitate cu prevederile legale si cu respectarea indicatorilor urbanistici din Planul

Urbanistic General al comunei Capu Campului .

2. CONDITII GENERALE ALE VANZARII PRIN LICITATIE PUBLICA:
2.1. ELEMENTE DE PRET

(1) Pretul minim de vanzare, respectiv pretul de fncepere a licitatiei publice, este
de 18.820 lei, a fost stabilit in conformitate cu prevederile art. 363 alin. (6) din OUG
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare, si
reprezintd valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raportul de
evaluare nr. 56/10.03.2022 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Matei Anca
Gabriela (18.820 lei) si valoarea de inventar a imobilului ( 1280 lei ) inregistrats in
evidentele financiar-contabile ale primériei .

{2) Pretul de vinzare urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi
mai mic decat pretul de pornire mentionat mai sus.

2.2 TAXE $I GARANTII PENTRU PARTICIPAREA LA LICITATIE

(1) Taxa de participare la licitatie este de 500 lei si este instituits pentru a
acoperi cheltuielile ocazionate de organizarea procedurii de licitaie publics.

(2) Garantia de participare la licitatie este de 941 lei, reprezentand 5% din pretul
de pornire la licitatie si se constituie de citre ofertant fn scopul de a proteja
autoritatea administratiei publice locale fatd de riscul unui eventual comportament
necorespunzator al ofertantului pe intreaga terioad3 de derulare a licitatiei, pani la
incheiere contractului de v3 nzare-cumparare.

(3) Garantia de participare constituiti de citre ofertantii a ciror oferte au fost
declarate necastigitoare se returneazi in baza unei cereri scrise si a dovezii privind

efectuarea platii acesteia.
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(4) Garantia de participare a ofertantului castigdtor se va transfera in contul
vanzarii bunului la terminarea procedurii.

(5) Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie in cazul in care acesta
isi retrage oferta inainte de desemnarea castigitorului sau atunci cand oferta fiind
declaratd castigitoare, ofertantul refuzd si semneze contractul de vanzare-
cumparare in termenul stabilit pentru fincheierea acestuia.

(6) Taxa de participare la licitatie sigarantia de participare se pot achita astfel :

" la casieria Primiriei Capu Campului
" cuordin de plata, astfel :

- beneficiar Comuna Capu Campului CIF 16031763
Taxa de participare in contul RO66TREZ59421360250XXXXX dechis Ig

Trezoreria Gura Humorului
- Garantia de participare in contul RO33TREZ5945006XXX000466 deschis Ia

Trezoreria Gura Humorului

3.CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE
(1) Oferta va fi depus3 intr-un singur exemplar semnat$ de citre ofertant.
(2} Participantii care depun ofertele trebuie sj indeplinesci conditiile de

participare la licitatie previzute la pct.2.4 “Conditii de participare Ia licitatie ” din Fisa
de date a procedurii.
(3) Ofertele trebuie s§ indeplineascs conditiile prevazute la pct.3 alin.(2)-(11)

din ” Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor,, din Fisa de
date a procedurii si cele din prezentul caiet de sarcini .

Intocmit,
Consilier Nutu Daniela



CAP.I
FISA DE DATE A PROCEDURI|

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL
Comuna Capu Campului, judetul Suceava
Cod fiscal 16031763
Telefon 0230573006
Fax 0374091359

E-maii Qrimariacagucamgului@yahoo.com

2. INSTRUCTIUNI PRIVID ORGANIZAREA sI DESFASURAREA PROCEDURII DE

VANZARE PRIN LICITATIE PUBLICA
2.1.Procedura de atribuire

(1) Vanzarea imobilului teren in suprafati de 4.752 mp , inscris in cartea
funciard CF nr. 529 Capu Campului , se realizeazs prin licitatie publici , cu
respectarea prevederilor Ordonantei de urgents a Guvernului nr, 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

2.2 Anuntul de licitatie

(1) Anuntul de licitatie se intocmeste dupj aprobarea documentatiei de
atribuire de citre Consiliyl local al comunei Capu Campului si se publicd in
Monitorul Oficial al Romaniei »ParteaaVl-a, intr-un cotidian de circulatie nationai3
Jntr-unul de circulatie local3 si pe pagina de internet
WWw.comunacapucampului.ro.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice fnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor si trebuie s3
cuprinda cel putin urméitoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzitorul , precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publics, in
special descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea say modalitatile
prin care persoanele interesate potintrain posesia unui exemplar al documentatiei

primdriei de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
data - limit3 pentru solicitarea clarificarilor;
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d) informatii privind ofertele: data - limita de depunere 3 ofertelor, adresa
la care trebuie depuse ofertele, numaruyl de exemplare in care trebuie depusj

fiecare oferts K
e) data si locul la care se va desfisura sedinta publici de deschidere a

ofertelor;
f} instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele

pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in

vederea publicirii.
2.3 Obtinerea documentatiei de atribuire
(1) Orice persoans interesati are dreptul de a solicita $i de a obtine

documentatia de atribuire.

solicitdri din partea acesteia.
{4) Persoana interesat3 are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel

incat respectarea de cdtre autoritatea publicd care organizeazs licitatia a perioadej
prevazute la alin. (3) s nu conducj Ia situatia in care documentatia de atribuire s3
fie pusi la dispozitia sa cu maij putin de 5 zile lucritoare nainte de data - limit3

pentru depunerea ofertelor.
(5) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind

documentatia de atribuire.
(6) Autoritatea publicd care organizeazs licitatia are obligatia de 3 raspunde
in mod clar complet sifarj ambiguitati, la orice clarificare solicitats, intr-o perioadd

(8) Far3 a aduce atingere prevederilor alin. (6), autoritatea publicd are
obligatia de a transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare

fnainte de data - limitdpentru debunerea ofertelor.
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{9) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
pundnd astfel autoritatea publicd in imposibilitatea de a respecta termenul
prevazut la alin. (8), acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde Ia solicitarea
de clarificare in mdsura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea rdspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele
interesate fnainte de datg - limitd de depunere a ofertelor .

2.4 Conditii de participare la licitatie

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoanj fizicd sau juridics,
romand sau string, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit taxa de participarea la licitatie si garantia de participare ;

b} a depus oferta impreund cu toate documentele solicitate in documentatia
de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor citre bugetul consolidat al statului $i catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

{2) Nu are dreptul sj participe la licitatie persoana care a fost desemnatj
castigitoare la o licitatie publics anterioar3 privind bunurile unittii administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculats de la
desemnarea persoanei respective drept castigitoare Ia licitatie.

2.5 Comisia de evaluare
{1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de ciitre o comisie de evaluare,

compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Componenta comisiei de evaluare, precum si supleantii lor se stabilesc
prin  dispozitia primarului comunei Capu Campului, cu aplicarea in mod
corespunzator a dispozitiilor art. 317 alin. (3) -(5) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile
ulterioare..

(3) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom cu votul majoritatii
membrilor sdi si numai pe baza documentatiei de atribui, in conformitate cy
prevederile legale in vigoare .

{4) Membrii comisiei de evaluare si supleantii trebuie sj respecte regulile
privind conflictul de interese prevazute la art. 321 din Ordonanta de urgents a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile

ulterioare.
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{5) Membrii comisiei de evaluare sisupleantii sunt obligati s§ dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate $i confidentialitate pe propria
raspundere, dupd termenul - limitj de depunere a ofertelor, care se va pastra
alaturi de dosarul procedurii de licitatie .

(6) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia fn
care membrii acesteia se afl3 in imposibilitate de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

{7) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si

documentelor cuprinse in plicul exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia ;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor - verbale;

f) desemnarea ofertei cagtigitoare.

(8) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor.

(9} Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a p&stra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

2.6 Desfasurarea licitatiei

(1) Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacs in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doui oferte valabile, autoritatea publici este obligatd s3 anuleze
procedura si s3 organizeze o nou3 licitatie.

(3) In cazulin care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu
se depune nicio ofert3 valabili vanzdtorul anuleazs procedura de licitatie.

(4) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrats documentatia de atribuire
aprobatd pentru prima licitatie.

(5) Plicurile inchise si sigilate se predau comisie de evaluare |3 data fixat3
pentru deschiderea ofertelor, previzuts in anuntul de licitatie.

(6) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publics, comisia de
evaluare verificd, analizeazs si elimind ofertele care nu respecta prevederile
alin.(2)-(11) din ” Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare g

ofertelor,, .



(7) Pentru continuarea desfdsurdrii procedurii de licitatie este necesar ca
dupd deschiderea plicurilor exterioare, cel putin dous oferte s intruneascy
conditiile de valabilitate . Th caz contrar se aplici prevederile pct. 2.6 alin .{2) .

(8) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului
—verbal previzut Ia alin.(10) de citre toti membrii comisie de evaluare si de cdtre
ofertanti.

(9) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indelinesc criteriile de
valabilitate previzute in ” Caietul de sarcini ,, .

(10) Tn urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care
mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate
si motivele excluderii acestora din urm3 de la procedura de licitatie. Procesul -
verbal se semneaz3 de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(11) Tn baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute Ia alin.
(8), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zj lucratoare, un raport pe care
il transmite autoritatii publice .

(12) Tn termen de 3 zile lucritoare de I3 primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritates publica informeaz3 in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii,

(13) Raportul previzut la alin.{11) se depune la dosaruy| licitatiei.

2.7 Determinarea ofertej castigitoare

(1) Comisia de evaluare stabileste oferta castigdtoare tinand seama de
criteriul de atribuire prevazut Tn “Informatii privind criteriul de atribyire aplicat
pentru stabilirea ofertei cdstigdtoare ,,.

(2) Autoritatea care organizeaza licitatia are obligatia de a informa ofertantii
despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in seris, cu confirmare de
primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora.

(3) In cadrul comunicarii previzute la alin. (2) autoritatea are obligatia de a
informa ofertantul castigdtor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

(4) Tn cadrul comunicarii prevazute Ja alin. (2) autoritatea are obligatia de a
informa ofertantii care ay fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declarats
castigdtoare asupra motivelor Ce au stat la baza deciziej respective.

(5) Autoritatea public poate sa incheie contractul de vanzare numai dupi
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de I3 data realizérii comunicrii
prevazute la alin. (2).

2.8 Anularea procedurii de licitatie
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(1) Autoritatea public care organizeazd licitatia are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se constatd abateri
grave de la prevederile legale care afecteazj procedura de licitatie sau fac
imposibild incheierea contractului.

(2) Tn sensul prevederilor alin. {1}, procedura de licitatie se considers
afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire sifsau in modul de aplicare a
procedurii de licitatie se constats erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea
principiilor previzute la art. 311 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modific3rile si completdrile ulterioare ;

b} autoritatea se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fir3
Ca acestea sa conducd, la rdndul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311
din Ordonanta de urgent3 a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completirile ulterioare .
(3) Autoritatea  publici care organizeazd licitatia are obligatia de 3

comunica, n scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile
lucrdtoare de la data anulirii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat
prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de

anulare.

3.INSTRUCTIUNI PRIVID MODUL DE ELABORARE Sl PREZENTARE A OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limba romans.

(3)Ofertele se depun la sediul Primiriei comunei Capu Campului-
compartimentul urbanism-cadastru- mediu, in dou3 plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, si se finregistreazi in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizindu-se data si ora.

(4) Oferta depusé la 0 alts adres3 a autoritatii publice decit cea stabiliti sau
dupd expirarea datei limit3 pentru depunere se returneazi nedeschis3.

(5) Persoana interesats are obligatia de a depune oferta la adresa si pana fa
data - limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(6) Fiecare ofertant poate depune o singuri ofert3 .

{7) Continutul ofertelor trebuie s3 rimans confidential pan3 la data stabilit3
pentru deschiderea acestora, autoritatea publica organizatoare a licitatiei urmand
a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupd aceast§ dat3.



(8) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depus3
oferta. ( “Licitatie publici pentru vdnzarea bunului imobil teren in suprafatd de
4.752 mp, inscris in carteq funciard CF nr. 529 Capu Cdmpului,. A NU SE DESCHIDE
PANA LA DATA DE ORA ). Alte inscrisuri atrag
descalificarea ofertantilor.

(9) Plicul exterior va trebui s3 contind:

A. Documente pentru persoane juridice :

1. fisa cu informatii privind ofertantul { Anexa nr.1 ) si declaratie de
participare ( Anexa nr.2) semnate de ofertant, fird stersituri sau modificari-

original ;

2. certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cy
cel mult 30 de zile Tnainte de data deschiderii ofertelor- original/copie ;

3. certificat de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului- copie ;

4. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice ¢ nu se afl3 in insolventd, faliment sau lichidare (Anexa nr.3), insotits de
copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului sdu de identitate — original;

5.imputernicire Tn original acordati persoanei care reprezinta ofertantul in
cadrul procedurii de licitatie publics, dacj este cazul, insotitd de copia actului s3u
de identitate, ;

6. certificat de atestare fiscals eliberat de ANAF care s3 ateste ca persoana
juridicd nu are datorii fatd de bugetu) de stat, valabil Ia data deschiderii ofertelor —
original ;

7. certificat de atestare fiscalj privind plata taxelor si impozitelor locale pe
care persoana juridicd le datoreazs unitatii administrativ-teritoriale unde isi are
sediul, care s3 ateste c3 aceasta nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor-
original ;

8. declaratie pe proprie rdspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice cd nu se afl3 in situatia previzutd la art. 339 alin.(2) din Ordonanta de
urgentd a Guvernuluinr. 57/2019 privind Codul administrativ (Anexa nr.4), insotitd
de copie a dovezij privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si
a actului sdu de identitate — original;

9. dovada achit3rii taxei de participare la licitatie

10. dovada achitirii garantiei de participare la licitatie ;

11. declaratie ofertant c3 a intrat in posesia caietului de sarcini a| licitatiei {

Anexa nr.5).



Notd : Documentele in copie se vor semna pentry conformitate, olograf, de cétre ofertant.
B. Documente pentru persoane fizice :

2. actul de identitate- copie ;

3. imputernicire notarialj in original / copie legalizatd acordats persoanei
care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, dacj este cazul,
insotitd de copia actului de identitate;

4. certificat de atestare fiscald eliberat de ANAF care sd ateste c3 persoana
fizicd nu are datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderij ofertelor -
original ;

5. certificat de atestare fiscald privind plata taxelor si impozitelor locale pe
care le datoreazi unitdtii administrativ-teritoriaje unde isi are domiciliul , care s3
ateste cd persoana fizici ny are datorii , valabil la data deschiderii ofertelor-
original ;

6. declaratie pe proprie raspundere c3 nu se afl3 in situatia previzuts Ia art,
339 alin.(2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Coduyl
administrativ { Anexa nr.4);

7. dovada achitirii taxei de participare la licitatie ;

8. dovada achitari garantiei de participare lIa licitatie;

9. declaratie ofertant c3 g intrat in posesia caietului de sarcini al licitatiei {

Anexa nr.5).
Notd : Documentele in Copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre ofertant.

(10) Plicul interior va contine oferta propriu-zisa, potrivit formularului Anexa

nr.6.
{11) Pe plicul interior se va inscrie numele/denumirea ofertantului si

domiciliul / sediul acestuia, dup§ caz.
(12) Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea fdcandu-se dupi

deschiderea plicuriior exterioare, nu vor fi lyate in considerare , ofertele respective
fiind descalificate,

4. INFORMATI PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA OFERTE!

CASTIGATOARE
{1) Criteriul de atribuire pentru stabilirea ofertej castigitoare este cel mai

mare pret oferit.



(2) In cazul in care se oferteazd acelasi pret de citre ofertantii clasati pe
primul loc, departajarea intre ofertanti se va face prin reofertare cu plic inchis. in
acest caz reofertarea se face prin completarea unui nou formular de oferts .

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

(1) In termen de 2 zile lucrdtoare de la primirea comunicarii referitoare |3
respingerea oferte;j, respectiv de la primirea comunicirii referitoare la oferta
declaratd castigstoare, ofertantii pot depune contestatie in scris la sediul Prim3riei
Capu Campului .

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor desemnatd prin dispozitia
primarului va analiza si solutiona contestatiile n termen de 24 de ore de la

depunerea acestora.
{3) Contestatia suspenda derularea procedurii de vanzare pini la

solutionarea ei.

6. INFORMATI REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

(1) Contractul de vinzare- cumpdrare va fi incheiat in form3 scris3,
autentificatd, sub sanctiunea nulitatii.

(2) Vanzatorul are obligatia si predea terenul pe bazd de proces- verbal de
predare-primire in termen maxim de 30 de zile de la data incassrii pretului.

(3) Cumpiérstorul are obligatia s3 suporte toate cheltuielile ocazionate de
incheierea in forms autentica a contractului de vanzare-cumpdrare .

Tntocmit,
Consilier NutuDaniela



CAP.II

FORMULARE $! MODELE DE DOCUMENTE



#

ANEXA NR. 1

FISA OFERTANTULUI

1. Denumirea PJ i reprezentantul  legal/Numele i prenumele  PF;

.........................................................................................................................................

2+ COUFISCA/CNP oot tst s essenssesens s ssse s see s oo
3. Numardeinregistrare la Registrul Comertului: v.....u. oo
4. Adresa Sediul PI/DOMICIHUIL wovo.vvvveveeerceerssseesssseessoessessesseeesssss oo
5 TRICRON/-MAIL oo seees e oo
Be CONMEIBAN: oottt s sss e ssse e e oo
7 BAMCAL ettt ettt st

......................................................................................

(nume, prenume, semnitura autorizatd, stampila)

R
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ANEXA NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIA PUBLICA

PJ {denumirea I ottt ,
cod fiscal ........ceovnrvern ¢ N REG COM. et ,
O SN OGN s ,
(ORISR DI ottt

sau

PF {(nume si PIEMUME) vttt sttt ,
CNP e, ¢ OMICHL I vttt ,
SUADA oot I ¢ | S P JUARRUN .
I Qs .

in calitate de ofertantin cadrul ficitatiei publice pentru vdnzarea bunului imobil —teren

n suprafats de 4.752 mp situat fn extravilanul localitatii Capu Campului, Tnscris in Cartea

Funciard nr. 529 Capu Cadmpului, Proprietate privatd a comunei Capu Campului, organizati in
data de .......o.ooovrveen p OF8 v, , la sediul Primariei comunei Capu Campului,
declar prin prezenta urmadtoarele;

- Informatiile continute in documentatia depusi sunt adevadrate si complete din
toate punctele de vedere;

- Consimt la descalificarea meg de la procedura de licitatie publics in conditiile in
care cele declarate se dovedesc a fi neadevirate si/sau incomplete in orice
privinta;

- Oferta prezentats a fost conceputa si formulati in mod independent fats de
oricare concurent, firj a exista consultari, comunicadri, intelegeri say aranjamente
Cu acestia,

Inteleg c3 1n cazul in care aceasts declaratie nu este conform3 cu realitatea sunt pasibil

de incdlcarea prevederiior legislatiei penale privind falsul in declaratii.

...............................

Ofertant,



ANEXA NR. 3

DECLARATIE
PJ{entmirea fIfMei) ..........coovouvverruiemseeeeeces s e seeeesss e ee s oo e e eseeseeee ,
cod fiscal ......ccouveeevvirernnans s NFLREE. COML i et e er e st ,
CU SEAIUL SOCIAN T ovvvvoeevemss et ceneess st sese e ceseeeee s ses st e ees e esess ,

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice pentru vinzarea imobilului — teren in
suprafatd de 4.752 mp, situat in extravilanul localitdtii Capu Campului, inscris in Cartea
Funciard nr. 529 Capu Campului, proprietate privatd a comunei Capu Cdmpului, organizati la
datade ............ ora ........., la sediul Primiriei comunei Capu Campului,

DECLAR pe proprie rdspundere ci nu m3 afly Tn stare de insolventd, faliment sau
lichidare.

Tnteleg c& in cazul in care aceasts declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil

de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

......................................................................................

{nume, prenume, semnitura autorizats, stampila)



ANEXA NR. 4
DECLARATIE
PJ {denUMIrea fIFMEI) .....ccvucvireeeeee et s et eee s s seeseeseeeaess e se e e e e eses i
cod fiscal .oceveecrrrrenane, s NF REE. COML ittt s e et e st e s e seene ,
CU SEAIL SOCTAITN ...ttt csve e s st s e seeme e s e e e e s e e st eee e e ses s ee '
TEPTEZENTATA PN ottt et ss s see st s st eres s ee e e se e se e e en s ses e ee s
sau
PF (NUME $T PIENUME) «.oucvveeereceecer e civvies e st s seeseeeeeeseesseessesssessseseesse e seesese e ,
CNP i , AOMICITIAL T oottt et s s e e nas ,
4 o - TR B 1 | S JUAETUN cetieeee e )
SEIIE SINIE. Cl oot srs b et teenses s e sesen e e e ensassom e e een et s e .

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice pentru vanzarea imobilului — teren in
suprafatd de 4.752 mp, situat in extravilanul localititii Capu Campului, Tnscris in Cartea
Funciara nr. 529 Capu Campului, proprietate privatid a comunei Capu Cdmpului, organizat3 la
datade ............ ora ........., la sediul Primdriei comunei Capu Campului,

DECLAR pe proprie rdspundere, sub sancfiunea excluderii din procedurs si a
sanctiunilor aplicabile faptei de fals in declaratii, cd nu am fost desemnat castigator la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani si pentru care din culp3 proprie nu am incheiat contractul ori nu am platit

pretul,

...............................

Ofertant,

......................................................................................

{(nume, prenume, semnatura autorizat3, stampila)



P

ANEXA NR. 5

DECLARATIE

PJ {A@NUMITEa firMEi} ...oooeoecevecoseecnnees e eevsensesessseeeesesesseemsssses st eese e ,
cod fiscal ........ooevrnenene. p NFLREE. COML ettt e ,
CU SEAIUL SOCIAN TN woovserveervti e seevssssssvecensssss s csass s seomesesssss e s seeeseese oo .
FEPFEZENTALE PFIN wovveeeosienerseseessasaserees st s es e seses s ts et s e eesn e

sau

PF (NUME $i PrENUME) .....oovviteeoecveiere et et neeeeseees e es oo ,
CNP e ve s s BOMHCHTAL TN oot .
L1 o - OO M (| SO AJUETUN e ,
SEIIE ST Cl oottt st s eese st bt s s et st oo e s e esss e eeneeess oo ,

in calitate de ofertant in cadrul licitatiei publice pentru vinzarea imobilului - teren in
suprafatd de 4.752 mp, situat in extravilanul localitdtii Capu Campului, fnscris in Cartea
Funciard nr. 529 Capu Campului, proprietate privatd a comunei Capu Cdmpului, organizati la
datade........... ora ......... , la sediul Primdriei comunei Capu Campului,

DECLAR pe proprie rdspundere ci am luat cunostinta de continutul Caietului de sarcini
si cunosc conditiile de participare la licitatie, conditiile de respingere a ofertei, de pierdere a

garantiei, de anulare a licitatiei.

...............................

Ofertant,

......................................................................................

(nume, prenume, semnitura autorizats, stampila)

ST T N
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ANEXA NR. 6
OFERTA DE PRET

OFERTANTUL

PJ{A@NUMINEa fIrMEI) ...ovvvvvrrees e scesseeeensse s oo oo oeeeeeeeeees oo ,
cod fiscal ....uuevoneennen.... s NFREE. COML ittt ,
CU SEUTUL SOCTAI TN wovvrrer ettt tsonnsesee e et eeees . s
PEPTEZENTALE PrIN wovvvvveveeroetr s s s sesss s eee s eoeesesene .

sau

PF{NUME $I PrENUME) ..ccvvvvererenenesseecrveneesssessnessnnsssssseeneeeeeseesessssssseess oo eeooese .
CNP ot e p AOMICHAT T oottt s ,
1L Lo TR P 1| S AJULETUD e ,
SBIIE STAL. Cl vt entsses st asss st esns sttt et oo oo e ,

Cu privire la imobil — teren in suprafatd de 4,752 mp situat in extravilanul localitétii
Capu Campului, inscris in Cartea Funciar nr. 529 Capu Campului, proprietate privati a
comunei Capu Cdmpului, care urmeazi a fi vandut prin licitatie organizati la sediul Primiriei

comunei Capu Campului indatade ......oveeeveeenn, Ofd..cvnvicrennnan. .

lei

..............................................................................................................................................

(in cifre si litere) si este valabild pana la semnarea contractului de vanzare-cumpérare, dar nu

mai putin de 90 de zile de la data depunerii.

Ofertant,

......................................................................................



CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI! CAPU CAMPULYI ANEXA NR.1

la Hotérarea nr. 15/29.03.2022

RAPORT DE EVALUARE

PRESEDINTE DE $EDIN]'A,/ Secretar general al comunel,
Obreja Gheorghe  * Timis Elena

~



valya orizat - ir. G

T
Adresa: STR. ION HALAUCEANU, NR. 5, BL_I2Q AP. 1,
CAMPULUNG MOLDOVENESC ) JLGETL SUCEAVA
TEL: 0733819344 PRItiARIA cor BELCARU CAmpyLY)
MNTRARE (piime
NR.56/10.03.2022 NP I3 0N 0b 20a2

SCRISOARE DE TRANSMITERE RAPORT DE EVALUARE

Prin prezenta, vi aducem Ia cunostinta ci s-a efectuat raportul de evaluare, al
proprietdfii imobiliare - teren Categorie folosintd neproductiv, in suprafatd de 4.752 m2,
inscris in CF 529 Capu Campului, imobil situiat in comuna Capu Cimpului, judetul Suceava,
C.P. 727585 in conformitate cu prevederile SEV 101 “Termenii de referingd ai evaludri”, SEV
103 “Raportare” si GEV 630 “Evaluarea bunurilor imobile” s s-a ajuns la o concluzie certi.

Inspectia, toate investigatiile si analizele necesare proprietitii au. fost Bicute
personal de ciitre evaluator in prezenta proprietarilor.

Aceasti adres3 este insotitd de raportul de evaluare - raport narativ, ce are ca object
stabilirea valorii juste a proprietitii imobiliare, specificati in raportul sus-mentionat in
data evaluirii,

Cu precizarea ci vi stau la dispozitie pentru orice Iimurire la adresa raportului de
evaluare, vd mulfumesc pentru colaborare.

Cu stim3,

Anca Gabriela Matei

Membru titular ANEVAR-FDI
Legitip—=*

m o r— g

e PP - A
-
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0 (+) t-ijr |
9
Adresa: STR. ION HALAUCEANU, NR, 5, BL.120, AP. 1,
CAMPULUNG MOLDOVENESC
TEL: 0733819344

TEREN

NR. 56/10.03.2022

TEREN EXTRAVILAN, iN SUPRAFATA DE 4.752 M2, INSCRIS iN CF 529 CAPU CAMPULU]

Localizare: comung Capu Campului, judetul Suceava, judetul Suceava, C.P. 727585

PROPRIETAR: UAT CAPY CAMPULUI
Adresa: comuna Capu Campului, judetul Suceava, C.P. 727585;

CLIENT: UAT CAPU CAMPULUI
Adresa: comuna Capu Cimpului, judetul Suceava, C.p. 727585;

UTILIZATOR DESEMNAT: UAT CAPU CAMPYLUI
Adresa: comuna Capu Campului, judetul Suceava, Cp. 727585;

DATA RAPORTULUJ: 10 MARTIE 2022

>T7< -



1.1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SIAL CONCLUZIILOR
IMPORTANTE

Obiectul evalysirij:
neproductiv, in Suprafati de 4.
cadastral/topograﬁc 529;

Localizare Proprietate: comuna Capu Campului, Judetul Suceava, Cp.
727585;

teren extravilan, categorie

de folosints
752 m?, inscris in CF 529 Capu

Campului, nr.

Scopul evaluirii: vanzare suprafats;
Tipul valorii: valoarea de piati a proprietatii;

Dreptul de proprietate: i cadrul

dreptul reaj principal - drept deplin de proprietate evaluat asupra imobilyjyj
analizat, detinut de cdtre Comuna Capu Cimpuluj - domeniul privat, in baza
urmatoarejor documente:

Extrase CF;

Documentatie cadastrals;
Dreptul de '

529 Capu Campul
Sarcini inregistrate: n Extrasu
Nu exista tnscrieri privitoare la sarcij

Ipoteze speciale: nu sunt formulate.

Moneda in care se exprima: opinia finalj 3 evaludrii este prezenta
LEI.

brezentului raport a fost evaluat

ta in

Client: UAT CAPU CAMPULUI

Adresa: comuna Capu Campuluj, judetul Suceava, C.p, 727585;

Utilizator desemnat: UAT CAPU CAMPULUJ

Adresa: comuna Capu Campului, judetu Suceava, C.P, 72 7585;
Proprietar: UAT capy CAMPULUJ

Adresa: comuna Capu Campului, judetul Suceava, C.p, 72 7585;

Certificat: Autorizat ANEVAR e
Legitimatie: nr. 19130 valabilj tn any] 2022

>T5<¢ -
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Data inspectiei: 10.03.2022;
Data evalurij- 10.03.2022;

Data raportulyj; 10.03.2022;

Abordiri utilizate si valori obtinute:
- Abordareq prin platd - 3.802 euro/echivalent 18.820 lei;

aprecierile exprimate in prezentul
€conomice si juridjce mentionate in
* Valoarea este valabila numai pentru

* Valoarea reprezinti opinia evaluatorului privind valoarea de piata a
bunuluj evaluat;

raport si este valabila in conditiile
raport;

* Opinia de maij syg Nu reprezinti valoares pentru asigurare,

- afirmatii

port sunt reale gj corecte;
- analizele,

opiniile si concluziile sunt limita

v
. - R T
e



- DU am niciun interes actual say de perspectivi, referitor la buny] care
face obiectul evaludrii si nu am niciun interes personal fatd de vreuna
din pirtile implicate;

© DU sunt influengat de nicio constrangere legati de bunyl evaluat in
raportul de evaluare sau de partile implicate in aceasta activitate de

evaluare;
- implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazs pe

solicitarea din partea niminui, de obtinere a unor rezultate
bredeterminate:;

Prevederile standardelor de evaluare $I Cu respectarea Codului de
etica al profesiei de evaluator autorizat;

- amrealizat persona} inspectia bunului evaluat;
- detin Cunostinfele necesare pentru efectuarea, in mod competent, a

acestei lucriri;
- Pentru realizarea raportuluj ny am primit asistents din partea altor

Persoane nesemnatare aje certificarii;
- la data acestyi faport, subsemnata Matei Anca Gabriela, sunt

10.03.2022 Evaluator autorizat EP],

Jr. Matei Anca Gabielg
(se/m%



2.1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI 51 COMPETENTA ACES TUIA

Evaluator: Matei Anca Gabriela, legitimatia nr. 19130;

Adresa: municipiul CAmpulung Moldovenesc, str. lon Hilduceanu, nr. 5,
bl. 120, ap. 1, judetul Suceava, C.P. 725100, e.mail: ancamatei80@gmail.com;

Calificare si experientd profesionald:

- jurist cu o activitate de 15 ani in domeniul juridic;

- cadru didactic cu o activitate de 6 ani in invitdmantul
preuniversitar (primar si liceal);

- membru titlular ANEVAR;

Competentd: la data acestui raport, detin clitatea de membru titular,
autorizat ANEVAR, in domeniul evaluarii bunurilor imobile;

Evaluatorul nu are niciun fel de interes fata de drepturile de proprietate
evaluate si va oferi o evaluare obiectiva si impartiala, in functie de datele si
informatiile puse la dispozitie si de piata in care se afla situat bunul imobil
evaluat. Nu exista niciun conflict de interese al evaluatorului cu privire la
destinatari sau la drepturile de proprietate evaluate, misiunea de evaluare
fiind indeplinita pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietar si pe
baza datelor si informatiilor culese de pe piata de catre evaluator.

2 2 IDENTIFICAREA CLIENTULUL IDENTIFICAREA UTILIZATORILOR
DESEMNATI
Client: UAT CAPU CAMPULUI
Adresa: comuna Capu Campului, judetul Suceava, C.P. 727585;
Utilizator desemnat: UAT CAPU CAMPULUI

Adresa: comuna Capu Cimpului, judetul Suceava, C.P. 727585;
Acest raport de evaluare este confidential atit pentru client cat §i pentru

evaluator si utilizatorii desemnati gi este valabil numai pentru scopul mentionat
in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

2.3. SCOPUL EVALUARII
Scopul evaludrii: conform instructiunilor primite de la client, scopul
evaludrii il reprezinti asistenta clientului la stabilirea valorii de piatd a
proprietitii imobilare pe care o deline, in vederea instriindrii acesteia,
respectiv teren extravilan in suprafatd de 4.752 mp neproductiv;

ST <
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Prezentul raport de evaluare se adreseazi clientului - poprietar al
bunului supus evalu3rii care detine si calitatea de utilizator desemnat si Biroul
notarial unde se vor intocmi actele notariale. Evaluarea nu va fi utilizat
pentru alte scopuri sau tn afara contextului prezentat in lucrarea de fati.

Orice altd persoani care detine o copie a acestui raport sau care poate
avea acces la raportul de evaluare nu poate fi considerati ca utilizator desem-
nat al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu fsi asumi responsabilitatea in fata niciunui tert,
niciodata si in nici o alt3 circumstantd in care raportul de evaluare ar putea fi

utilizat.

2.4. IDENTIFICAREA PROPRIETA TH IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE
PROPRIETATE EVALUATE

Proprietatea imobiliar3 subiect este situat3 in comuna Capu Campului,
judetul Suceava, C.P. 727585 si este descrisa in planurile de amplasament si
delimitare a imobilului.

Proprietatea este compusi din teren extravilan, categorie de folosint3i
neproductiv, in suprafati de 4.752 m?, inscris in CF 529 Capu Campului, nr.
cadastral/topografic 529, imobil situat in comuna Capu Campului, judetul
Suceava.

Drept de proprietate detinut: drept real principal - drept deplin, detinut
conform extras CF nr. 529, cu inscriere in favoarea comunei Capu Campului;

Drept de proprietate evaluat: drept real principal - drept deplin; art. 555
Cod civil - “dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in mod
exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege”.

Evaluarea s-a efectuat fn ipoteza proprietatii libera de sarcini, iar din
informatiile aflate la dispozifia evaluatorului st potrivit discutiilor purtate cu
proprietarul, proprietatea nu este supus3 nici unei servituti sau ipoteci.

2.5. TIPUL VALORII

Luidnd in considerare scopul prezentei evaluiri, identificat mai Sus,
evaluarea consti in determinarea valorii juste a proprietatii imobiliare. Prin
urmare, tipul de valoare adecvat este "valoarea justa”, definiti astfel de SEV
300 - Evaludri pentru raportarea financiars:

“Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ
sau pldtit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatgdmie
participantii de pe piatd, la data evaludrii”. %
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Evaluarea pentru raportare financiari se elaboreazi in conformitate cu:

. Standardele de evaluare a bunurilor

. Standardele de raportare financiari (contabilitate).

In cadrul Standardelor de evaluare a bunurilor, SEV 300 Evaluiri pentru
raportarea financiard prezint3 aspecte specifice evaludrii pentry raportarea

financiars.

2.6. DATA EVALUARIL DATA INSPECTIEL DATA RAPORTULU]
Inspectia a fost efectuats in data de 10.03.2022 in prezenta
Teprezentantului proprietarului, ocazie cy care a fost inspectatj si fotografiati

proprietatea evaluat3.
Data evaluirii: 10.03.2022 - reprezinti data de referinti a situatiei care

conduce la modificarea pozitiei financiare a entitatii,

Data raportului este 10.03.2022.
Valoarea estimatj este raportata in lei. Exprimarea valorii este valabili
la momentul] exprimarii opiniei, evolutia ulterioari a valorii putind fi diferitj

pentru cele doui monede.

2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVAL UARII
® primirea temei
= transmiterea documentelor de proprietate, respectiv extrasul de
carte funciard eliberat de Oficiu] de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Suceava, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari
Gura Humorului, conform cdruia fnscrierile privitoare la dreptul
de proprietate asupra imobilului sunt in favoarea comunei Capu
Campului;
— responsabilitatea autenticit:itij inscrisurilor inaintate, apartine
clientului - proprietarul bunului, subiect al evaludrii;
® Inspectia
— Inspectarea proprietatii in detaliu, a fost realizatj de citre
evaluator in data evaluarii, in prezenta unui reprezentant aj
titularului dreptului de proprietate;

* documentare si analize
— colectarea datelor relevante despre localitate, Zond, vecinitate;

— in activitatea de documentare necesarj pentru efectuarea_
evaludrii, nu au existat restricti sau limitiri; :
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2.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
¢ informatii primite de la client/proprietar:

datele de identificare a proprietitii evaluate;

documente care atestd situatia juridicd a proprietitii supuse
evaluarii;

istoricul proprietatii;

scopul evaluarii;

® informatii culese de evaluator:

datele descriptive referitoare la proprietatea evaluati - conform
utilizarii si a incadrarii in categoria de folosint3;

inspectia realizatd in teren, mpreund cu un reprezentant al
proprietarului;

informatii despre vecindtatea proprietitii evaluate, despre zoni si
localitate;

informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

cursul de referinta al monedei nationale;

istoricul utilizarii proprietatii imobiliare;

standardele de evaluare a bunurilor;

e sursele de informatii au fost:

proprietarul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliari
evaluatd (situafie juridicd, suprafefe, istoric etc.) si care sunt
responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
inregistrari ale dreptului de proprietate (oficii/birouri de
cadastru);

presa de specialitate;

baza de date a evaluatorului;

reviste de profil.

2.9. IPOTEZE $I IPOTEZE SPECIALE

Valoarea opinati in raportul de evaluare este estimati in conditiile in
care situafiile la care se face referire mai jos, nu genereazi niciun fel de

restrictii.

Ipotezele sunt "aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in
contextul evaludrii, fdrd a fi in mod specific documentate sau verificate”.
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Ipoteza speciald este "o ipotezd care presupune fle date care diferd de
datele reale existente la data evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de cditre
un participant tipic de pe piatd intr-o tranzactie, la data evaludrii”.

Ipoteze:

- Valoarea opinati fn acest raport de evaluare este estimati in
condifiile realizarii ipotezelor care urmeazi si in mod special in
ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza
nictun fel de restrictii in afara celor aritate pe parcursul raportului si
al caror impact este expres scris ci a fost luat in considerare. Daci se
va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat

raportul nu este valabil3, valoarea estimati este invalidi.
- Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele

furnizate de citre proprietarul terenului si au fost prezentate firi a
se Intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare.

Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil), in absenta grevirilor de sarcini asupra proprietatii;
Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a
proprietitii nu se substituie avizelor juridice exprimate de
specialigti; verificarea situatiei juridice a bunului, astfel cum ea
rezultd din documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu este de
competenta evaluatorului §i nu fi angajeazi rispunderea; evaluarea
se face presupunand ci toate pirtile interesate dispun de acelasi set
de documente;

- Se presupune cd nu existi conditii ascunse sau neaparente ale
solulului care sé influenfeze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

- Se presupune ci amplasamentul este in deplini concordanti cu toate
reglementadrile locale privind mediul inconjuritor.

- Se presupune conformitatea constructiei si a utilizirii sale in
concordanta cu legislatia.

- Din informatiile definute de citre evaluator si din discutiile purtate
Cu proprietarii bunului evaluat, nu existi nici un indiciu privind
existenfa unor contamindri naturale sau chimice care afecteaz3
valoarea proprietitii evaluate. Evaluatorul nu are cunostinfa de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s indice prezent=tm=s
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contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
investigatii speciale in acest sens, valorile fiind estimate in aceasts
ipoteza.

- Evaluatorul nu are cunostinta de posibile litigii generate de elemente
ascunse sau vecinatati, care sa afecteze bunul imobil.

- Informatia furnizati de citre terti este considerati de incredere, dar
nu i se acorda garantii pentru acuratete.

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii, toate informatiile pe care
le-a avut la dispozitie la data evaluiirii, referitoare la subiectul de
evaluat, neexcluzind posibilitatea existentei si a altor informatii, de
care acesta nu avea cunostinfa.

- Documentele utilizate in procesul de evaluarea sunt cele puse la
dispozitie de clientul proprietar, in cuprinsul cirora se regasesc
extrase CF;

Evaluarea a fost realizati in ipoteza ci nu au survenit modificiri in
perioada dintre data inspectiei, a evalurii si data raportului;

Ipoteze speciale:
- Nu au fost necesare ipoteze speciale.

2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
Restrictii:

- Raportul de evaluare nu va fi utilizat de o alti persoani decit clientul
si utilizatorul desemnat, sau pentru un alt scop decat cel care a fost
inserat In continutul prezentei lucriri.

- Lucrarea este valabili in conditiile economice, fiscale i juridice de la
data intocmirii sale, iar in situatia in care aceste conditii se vor
modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- [Estimarea costurilor nu este validi pentru scopuri de asigurare.

- Valoarea estimati de citre evaluator este valabili la data prezentatd
in raport si incd un interval de timp limitat dupa aceasti dati, daci
nu apar modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. n
prezenfa modificdrilor, evaluatorul nu este responsabil decit in
limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluirii.

- In conformitate cu prevederile Regulamentului (UE} 2016/679
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestopzfa%
continutul Raportului de evaluare nu va fi ficut public.
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- Intrarea in posesia Raportului sau a unei copii a acestuia, nu implica
dreptul de a-l publica sau mediatiza, atit ca lucrare integrala, cat si
parti ale acesteia.

- Orice valori estimate n raport se aplici activului evaluat, luat ca
intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate, va invalida valoarea estimati.

- Pentru validitatea Raportului de evaluare este necesard semnitura
originala a evaluatorului, aplicatd cel putin la finalul subcapitolului
1.2,, destinat certificirii si 1a finalul raportului de evaluare.

2.11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV
Evaluator - jr. Matei Anca Gabriela, membru titular ANEVAR, legitimatia
nr. 19130, ardt cid toate demersurile efectuate, de la definirea misiunii de
evaluare, stabilirea termenilor de referinti si pani la redactarea raportului de
evaluare, au fost in spiritul si cu respectarea prevederilor din ,Standardele de
evaluare a bunurilor”, astfel;

* Definitiile si conceptele pe care se bazeazi acest raport sunt cele
din SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general);

* Misiunea de evaluare a fost definiti in conformitate cu
prevederile SEV 101 - Termenii de referinti ai evaluirii (IVS 101)
si condusa in acord cu prevederile SEV 102 -Implementare (Ivs
102);

° Prezentul raport de evaluare este fntocmit cu respectarea
cerinfelor SEV 103 - Raportare (IVS 103);

* Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliars,
procesul de evaluare a tinut cont de prevederile SEV 104 - Tipuri
ale valorii, SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS
230) siGEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile;

Scopul evaludrii, complexitatea activului supus evaluirii si ceringele
utilizatorului au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluirii nu a fost
necesara nicio deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor.

2.12. DESCRIEREA RAPORTULUI
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, fntocmit in
conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langd termenii de referint3,
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecs+is, -
W—'LE‘
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relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii
raportate.

Conform cerintelor de raportare, lucrarea este structurati tn mai multe
capitole, respectiv: sinteza evaluirii; termenii de referinta ai evaludrii;
prezentarea datelor; evaluarea proprietitii; analiza rezultatelor, concluzii si

anexele raportului.

3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, VECINATATI SI LOCALIZARE

Capu Campului este o comuni in judetul Suceava, Bucovina, Romania,
formati numai din satul de resedintd cu acelasi nume. Comuna Capu
Campului este situata tn partea central-sudica a judetului Suceava. Teritoriul
el se invecineaza la vest cu teritoriul orasului Gura Humorului, la nord cu
teritoriul comunelor: Paltinoasa, Dragoiesti, la sud cu teritoriul comunei Valea
Moldovei. Altitudinea medie a reliefului este de 650 m, fnaltimile cele mai
mari se gasesc in partea de nord-vest a teritoriului, atingand valori de 826 m
in Obcina Larga.

Din punct de vedere geografic, comuna Capu Cimpului este un sat de
terasa, la contactul cu lunca, fiind situat la exteriorul zonei deluroase spre
culuarul Moldovei. Satul fiind asezat pe partea dreapta al culuarului Moldovei,
parte ce se termina brusc in nord vestul satului, in locul in care raul Moldova
intra direct in contact cu dealurile piemontane din estul obcinei Voronet, deci
intr-adevar un capat de camp.

Proprietatea subiect se afli situati in satul Capu Campului, comuna
Capu Campului, reprezentand un teren ce apartine domeniului privat al UAT

comuna Capu Campului.

3.2. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE
Conform actelor de proprietate si a extrasului de carte funciarj, eliberat
de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Gura Humorului, anexate
prezentului raport i considerate parte integrantd a acestuia, dreptul de
proprietate asupra imobilului evaluat este definut de UAT comuna Capu

Campului - domeniul privat.
Din inscrisurile prezentate, s-a identificat urmdtoarea situatie juridicd a

]

proprietdtii:
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* teren extravilan, categorie de folosintd neproductiv, in suprafatd de
4.752 m?, inscris in CF 529 Capu Campului, nr. cadastral/topografic 529,
imobil situat in comuna Capu Cadmpului, judetul Suceava;

¢ nr. cadastral si topografic 529;

e suprafatd teren misurati: 4.752 m2;

* categorie de folosinti: neproductiv, cu listiris si tufaris, aspect
neingrijit;

* vecindtiti conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului:

anexa.

3.3. DESCRIEREA PROPRIETATII EVALUATE
Prezentare generald proprietdtii imobiliare:

¢ teren extravilan, categorie de folosinti neproductiv, in suprafatd de
4.752 m2, inscris in CF 529 Capu Cimpului, nor. cadastral /topografic
529, imobil situat in comuna Capu Cimpului, judetul Suceava;

* existd corespondenti intre amplasarea proprietitii si situatia scriptica a
acesteia, precum si intre amplasare si situatia fizici a proprietitii;

* inraport de documente, proprietatea se consideri liber3 de sarcini;

Evaluarea a fost realizatid in ipoteza ci nu au survenit modificiri in
perioada dintre data inspectiei, a evaludrii si data raportului. Toate aceste
informatii au fost considerate credibile si corecte, evaluatorul neverificind
autenticitatea actelor juridice definute, acestea formand responsabilitatea

clientului.

> GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile - para. 77: ,Valoarea de piatd a
terenului trebuie estimatd avdnd in vedere cea mai bund utilizare a
acestuia”;

» para.78: ,Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmdtoarele:
comparatia directd, extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea

rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltdrii”

Comparatia directd este cea mai utilizati metodi pentru evaluarea
terenului §i cea mai adecvati atunci cind exist informatii disponibile despre
tranzactii si/sau oferte comparabile. In aplicarea acestei metode sunt
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analizate, comparate si ajustate informatiile privind preturile tranzactiilor
si/sau ofertelor si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluirii
terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare
asemdndrile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de
elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vinzare, cheltuielile efectuate imediat
dupd cumpdrare,conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice,
utilititile disponibile si zonarea; Comparabilele trebuie selectate dintre cele
care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizdrii §i nu de natura/tipul acesteia.

Extractia de pe piatd este o metoda prin care valoarea terenului este
extrasd din pretul de vanzare al unei proprietifi construite, prin sciderea
valorii contributiei constructiilor, estimati prin metoda costului de inlocuire
net.

Metoda alocdrii, cunoscutd si ca metoda proportiei, se bazeazd pe
principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirmi cd existi un
raport tipic sau normal intre valoarea terenului §i valoarea proprietitii
imobiliare, pentru anumite categorii de proprietiti imobiliare, din anumite
localizari.

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii
terenului se bazeaza pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de citre
evaluator (de exemplu, rate de capitalizare credibile, distincte pentru teren si
pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului). Aceste metode nu
sunt, in general, utilizate ca metode principale de evaluare (exceptind
situatiile speciale, cum este analiza parcelarii si dezvoltirii unui teren liber).

=  Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului
atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentind CMBU
a terenului ca fiind liber, este cunoscutd sau poate fi estimati cu
precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea
imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat;

c) pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atit pentru teren,
cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire;

=L e e
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Aplicabilitatea metodei reziduale este limitati deoarece pe piata

internd, in prezent, existi putine informatii despre chirii pentru terenuri si
despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru

cladiri.

Metoda capitalizdrii rentei funciare reprezinti o metods prin care renta
funciara este capitalizati cu o rati de capitalizare adecvati extrasi de
pe piatd pentru a estima valoarea de piati a dreptului de proprietate
asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a dreptului de proprietate
afectat de locatiune. Daci renta contractuali corespunde rentei de piat3,
valoarea estimati prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate) de pe
piata va fi echivalenti cu valoarea de piati a dreptului de proprietate.

Analiza parceldrii si dezvoltdrii este o metodi foarte specializata, utili
numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de
mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vindute cumpdritorilor
sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizati pentru evaluarea unui
teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza
fluxului de numerar actualizat (analiza DCF). Metoda parceldrii si
dezvoltarii este utilizatd in studii de fezabilitate si In evaludri in care
tranzactiile /ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Selectarea metodei/lor aplicabile, s-a realizat pe baza:

SEV 100 Cadrul general, para. 55. - , Atunci cand nu existd suficiente date
de intrare reale sau observabile incat sd se poatd obtine o concluzie
credibild din aplicarea unei singure metode, se recomandd in mod special
utilizarea a cel putin doud aborddri sau metode.”

pe piata specificd sunt observabile date adecvate cantitativ si calitativ
privind terenuri aseminétoare cu cel evaluat, care pot fi ajustate astfel
incat sd conduci la o concluzie credibili in cadrul metodei comparatiei
directe (de piati); astfel, nu este necesari aplicarea altor metode alter-
native;

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, para. 104: ,Nu se va aplica o a
doua abordare in evaluare, numai cu caracter formal, in cazul in care
poate fi aplicatd doar o singurd abordare in evaluare, adecvatd si bazatd

pe informatii de piatd suficiente, verificate si credibile”.
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METODA COMPARATIEI DIRECTE
Conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, para. 83-87:

- Atunci cind este utilizati metoda comparatiei directe, prevederile
generale descrise in sectiunea ,Abordarea prin piatd” a prezentului
Ghid, privind selectarea vanzarilor/ ofertelor de pe piati si procesul de
ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea terenului.

- In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate
informatiile privind preturile tranzactiilor gi/sau ofertelor si alte date
privind terenuri similare, in scopul evaluirii terenului subiect.

- In procesul de comparare sunt luate fn considerare aseminsirile si
deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate fn functie de elementele
de comparatie.

- Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vinzare, cheltuielile efectuate
imediat dup3 cumpirare, conditiile de piat, localizarea, caracteristicile
fizice, utilititile disponibile si Zonarea.

Informatii de piatd utilizate - sunt analizate patru proprietd{i imobiliare
comparabile, toate fiind localizate Tn zone similare cy proprietatea evaluati,
cu informatii validate telefonic de la proprietari, descrise in cele ce urmeazsi:

1. Proprietatea comparabilii A - teren cu suprafata de 2.500 mp, este situat in Capu
Campului, regimul acestuia fiind de teren intravilan; topografia acestuia este plan3; zoni
perifericd, utilititile disponibile sunt situate la limita acestuia §i constau in energie
electrici, acces drum asfaltat. Pretul de vinzare din oferti este de 4 Euro/mp, negociabil.
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2. Proprietatea comparabilid B - teren cu suprafata de 2.606 mp, este situat in
comuna Capu Campului, regimul acestuia fiind de terep extravilan. Preful de védnzare, con-

form tranzactiei/contract vanzare din ianuarie 2022, este de 0,4 euro/mp.

I Oblectu! contractului:---.-
Subhseminatul vanzitor, vand cumpdritorului, intregul drept de proprietate asupra
imobiluli situat iy estravilanul localitigii Capu Campului, judeful Suceava, compus din
_suprafara de 2606 {doudmiisasesutesase) mp teren drabil, avind numdr cadastral 31307
tnscris in Cartea Funciard nr. 31307 a loecalitdtii cadastrale Capu Cimpului, confunr;
Riestes 11y 1 oanyr,

Ll b Teemns

Tacheierii nr. 18278/20.09.2021 emisi de Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobitiars Gura N
L LT T R v

Pl P e e

Humorutui. - ememe... e,

Dreptul de proprietate asupra imobilului ce se Tnstriinesza a fust dobandit in haza Legii
ur. 7/13.03.1996 emsd de Parlamentul Rumidniei, republicatd, ¢a urmare a transformarii o

bosesiei in drept de proprietate, n condifiile art. 13 alin. [7] litera a,

HI-IV. Preful contractului gt obligatiite partilor.-——
Preful total af vanzirii, stabilit de comun acord i conform Ofertei de vinzare teren este

de 5000{cincimii} rom, care a fost achitat integral, In numerar, azi data semndrii si
autentificirii actului §1 subsemnetul vAnzator declar ci nu mai am niciun fel de pretentii de la

cumpdritor privind prezent: iranzactie imobitiard,--

Cumpiritary) intrd de drept si de fapr in stipanirea imobilului azi data semnirij i
autentificdrii prezentului contract, datdi la care vinzitoru! va preda imobilul obiect al
prezentului contract, fmpreund cu tob ceea ce este necesar pentru exercitares libera si

neingraditd a pasesiei, conform articolului 1685 din Codul Civil.
Fartite cunosc amplasamentul imebiloiui obiect af prezentulu contract de vinzare,

aceesul b2 imobil realizdndu-se neingridit.--—--

V.  Garantii:
1. Subsemnatul vanziitor declar sub sanctiunea legii penale pentru falsul in declaralii, cu et orerat

by K it o

gl
Terimtyoe

privire fa imobilul ce se vinda:--
&) sunte singurul titular al dreptului reat de propriatate asupra imobilului 5i sunt singura
escris mai sus; B m

persoand indreptititd si instriineze bunul d
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3. Proprietatea comparabild C - teren cu suprafafa de 2.402 mp, este situat in
comuna Capu Campului, regimul acestuia fiind de teren extravilan, zoni perifericd; Pretul
de vanzare, conform tranzacfiei/contract vinzare din ianuarie 2022, este de 0,4 euro/mp.

s,
Lo eniar

IL Obiectul eontractului:
) Subsemnata vinzitoare, vind cumpiritorului, intregul drept de proprietate asupra a
imobilulyl situat In extravilanu} ‘ocalitagii Capu Cimpulai, fudetul Suceava, compus din 3
:':upi‘afata de 2402 {douiimiipatrusutedoi) mp teren arabil, avind numiir cadastral 31322, : ’
Inscris in Cartea Funciard pr. 21322 a localitifii cadastrale Czpu Cimpului, conform
Incheierii nr. 18276/20.09.2021 emis de Oficiut de Cadastru i Publicitate Imobiliar Gura

Humorutiui.--

Dreptul de proprietate asupra imobilului ce se Instriineazs a fost dob&ndit in baza Legi:
nr. 7/13.03.1996 emsd de Parlamentul Romanie, republicats, ca urmare a transfermirii
boseslei in drept de proprictate, in condiiile art. 13 alin. (7] litera 3.----rs-—screeroeeen- :‘"--"li

IT1-1¥. Preul contractului 5i obligatiile pirilor. ovrpeie

Prefut total al vnzdrti, stabilit de comun acord §i conform Gfertel de vanzare téren esté
de 4500(patrumiicincisute) rom, care a fost achitat Integral, fn numerar, azi data semnirii ,v:if:':?a.
autentificdrii actului si subsemnatul wAnzitor declar ci nu mai am niciun fel de pretentii de la ‘_"'.,.! 3
cumpardtor privind prezenta tranzactie imobiliark. et

Cumpardtorul imtrd de drept si de Fapt in stdpdnirea imobiluloi azi data semnaril i
autentificivii prezentului contract, dats la care vinzatoru) va preda imobilul oblect al
prezentydui contract, Tmpreund cu {ot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si
nefngradits a posesiei, conform arricolului 1685 din Codu) Civil.

Partite cunosc amplasamentul imobilulei obiect al prezentului contract de vinzare,

accesul Iz imobil realizdndu-se neingradit.

de B

V.  Garantii:
1. Subsemnata vinzitoare declar sub sancfiunea legii penale pentru falsul in declaratii,

v TR L b
(AR

b atrintars i o endhng

cu privire {a imobiul ce se vinde:
a) sunt stigura titulars 2! drephubui real de propriztate asupra imebiluiui §i sunt singura

persoana indreptagits s instriineze bunul descris mai sus;

>TwT7<



4. Proprietateq comparabild D - teren cu suprafata de 1.200 mp, este situat in
comuna Capu Cimpului, regimul acestuia fiind de teren extravilan, zonj periferici; Pretul
de vanzare, conform tranzactiei/contract vinzare din ianuarie 2022, este de 0,5 euro/mp.

Il AW N p e Adose dccoa Paade Hoilen
. . . . -

QL+ R ¥ TRV 1Y #5 e L B
£t e

b~ B e

e IRl ] l\.u'_p\.\.u.u M oaan s, SRS

L Obtectul CoRtractulyii-— s —mceacamemmemee e R LT TTES
Subsemnata vanziloare, vind cempiratorului, intregul drept de proprietate asupra

imobilului sttuat n exteavilane localitdtii Capu Campului, judetil Suceava, compus din Loty
suprafata de 1200 (omiedoudsute) mp teren arabil, avind rumidr cadastrat 31324, inscris in 2

Cartea Funciard nr. 31324 a localititil cadastrale Capy €ampulei, cunform fucheierij nr. -

10615/11.U9.2018 emis de Oficiul de Cadastry i Publicitate Imobiliard Gura Humorulgi .. e
HI-1V. Pretul contractulyi gi obligatiile partilor. g
Pretud total al vanzirii, stabilit de comun acerd si conform (Mertei de vinzare teren esie -1 &

de 3000{treimii} ron, care 2 fost achitat integral, in numrerar, azi data semadrii gi
dutentificérii actului st subsemnata vinuitoare declar ¢ nt mai am niciun fel de pretengii de la
cumparator privind prezenta tranzactie imobiHard w—— -

Cumpirdtorel intrd de dropt si de fapt in stipénirea imobilului azi data semuvirii si
autentificirii prezentului contract, datd la care vinzitoaren va preda imobilul obieck al
prezemtufui contract, Impreund cu ot ceea ce este necesar pentru exercitarea libers 5i
neingraditi i posesiei, conform articolului 1685 din Codul Civil.

Partile cunosc amplasamentyl imobilului obiect al prezentului contract de vinzare,

acresul [a imobil reatizindu-se neingradit. -

V. Garantij: -
1. Subsemnata vénzitoare declur suly sanetiunea legii penafe pentru falsul in declaratii,
cu privire la imobitul ce se vinde: o
@) suntem singura titulard al dreptului real de proprietate asupra imobilulei §i sunt e
singura persoand indreptifitd sa instriineze bunul descris mai sus; ml

montentul vAnaSrii detin in depling si exclireivs roprietate imobilul. acesra se afl3 in

"

5. Proprietatea comparabild E - teren cu suprafafa de 6.000 mp, este situat in
comuna Capu Cimpului, regimul acestuia fiind de teren intravilan, zoni periferica; Prejul
de vanzare din ofert este de 2 Euro/mp, negociabil.

12.000 eur
Teren 6000mp +arabil, prakabil si activitati econom

ind tares oegtractisesnat ¢ S000m 2 RTINS DT AT RLOnE e J&7 aeparit gatay Farm

Mg raa amning zoma .

Teren 6000mp +arabil, pretabil si
activitati econom

Windd taren oonstiuctie+ambi. B0%0mp. prefabil si pir acdvitati ECGRONINE gen dkpagit, gater,
famai!
«intravilan ocring
-2ona . .Cocsara”
asira 'a iglaz comunal
. ~drum de aecas comunal betanat
Zong iorg -inirara oin mai multe parf

) I +acord curent electic distarta 150m
Suprafats teren; 5275 -intabias, carte frmeiara
Pret: 12000 euro negociabit
Relatila . saw

Copts Campulisi Scesvs Nord

Thp baram: Corstny;

Clasficare baran: 3 31

anuntul Teren S3Km0 ambil aretabll s eethiati scorom ach adauaat de pr HamaZZon




_EVALUAREA TERENULU! - ANALIZA PE PERECH! DE DATE 7
Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila ¢ Comparabila D
Element de comparatie
Suprafata {mp) 4,752 mp 2,600 mp 2,400 mp 1,200 mp 6,000 mp
Pret oferta / vanzare (€/mp} G, 4€/mp 0,4 €/mp, 0,5€/mp 2€/mp

Teate comparabilele sunt a oferta, pret negodlabil, Se ajusteaza comparabilele cu marja de negociere
estimata, recunoscuta de piata de aprox. 5%

TIPUL COMPARABILE] {tranzatie/oferl:a} tranzactie tranzactie tranzactie oferta
Marja de negociere din piata specifica (%) 5% 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) 0.0€/mp 0.0&/mp Q.0€/mp 0.0€/mp
Pret estimat de tranzatie (€/mp) 0,4 €/mp 0,4 €/mp 0,5 €/mp 1,8€/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI!

BEPWTW Drept absoiut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
{Cuantum ajustare {%) 0% 0% 0% 0%
'E:a ntum ajustare (€/mp) 0.0€/mp, 0.0€/mp 0.0 €/mp 0.0 €¢/mp
Pret ajustat {€/mp) 0.4 €/mp 0,4 €/mp 0,5 €/mp L8€/mp
RESTRICTLE LEGALE Nu sunt similar similar similar similar

Cuantum ajustare {%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) 0.0 €/mp 0.0€/mp 0.0 €/mp 0.0€/mp
Pret ajustat (€/mp) 0,4€/mp 0,4 €/mp 0,5 €/mp 1,8 €/mp
CONDITII DE FINANATARE Numerar Numerar Numerar Nurmerar Numerar
Cuantum ajustare (%} 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.0€/mp 0.0€/mp 0.0&/mp 0.0&/mp
Pret ajustat (€/mp) 0,4€¢/mp 0.4 €/mp 0,5 €/mp 1,8€/mp
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare {Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Cuantum ajustare {%)} 0% 0% 0% 0%,
|Cuantum ajustare (€/mp) 0.0 €/mp, 0.0€/mp 0.0 €/mp 0.0 €/mp
Pret ajustat (€/mp) 0,4€/mp, 0.4 €/mp 0,5 €/mp 1L8€/mp
CONDITIH DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente
Cuantum ajustare {%}) 0% 0%, 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) 0.0&/mp 0.0 €/mp| 0.0 €/mp 0.0€/mp
Pret ajustat (€/mp) 1€/mp 1€/mp 1€/mp 0€/mp

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI
LOCALIZARE
Comparativ cy subiectuf locatie similari [iocatie similary llocatie similarg locatie
superiaora
Cuantum ajustare {%6) 0% 0% 0% 20%
Cuantum ajystare {€/mp) 0€&/mp 0 €/mp 0.0 €/mp 0,4 €/mp
Pret ajustat (€/mp) 0,4€/mp 0,4 €/mp 0.5 €/mp L4€/mp
CARACTERISTICI FIZICE

SUPRAFATA (mp} 4,752.00 mp 2,600 mp 2,400 mp 1,200 mp 6,000 mp
Cuantum ajustare (%} 30% 30% 30% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,2 €/mp 0,2¢/mp 0,3 €/mp 0€/mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) extravilan extravilan extravilan extravilan intravilan
Cuantum ajustare (%) 0%, 0% 0% 30%
Cuantum ajustare (€/mp} 0€/mp, 0 €/mp 0 €/mp 0,4}
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) drum drum drum drum drum

Cuantum zjustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0 €/mp 0€/mp 0€/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept inclinat drept

Cuanturm ajustare (%) 20% 0% 0% -
Cuantum ajustare {€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp

el



UTILITAT) DISPONIBILE energie el, energie el, energie ef. energie el, energie el,
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€&/mp) 0 €&/mp 0&/mp 0€/mp 0 €/mp
FORMA IN PLAN &DESCHIDERE regulata similar similar similar similar
Cuantum ajustare {%} 0% 0% 0% 0%,
Cuantum ajustare {€/mp) 0 €/mp 0€/mp) 0€/mp
Totaf ajustare Caracteristici fizice % 0% 0% 30% 0%,
Total ajustare caracteristici firice {€/mp) 0€&/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp
PRET AIUSTAT (€/mp) 0,6 €/mp| 0.6 €/mp 0.8 €/mp 1.00 €/mp
Chetltuieli pt, aducere la stadiy) de teren da nu nu nu = nu
construibil
Cuantum ajustara {%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 8€&/mp
PRET AJUSTAT (€/mp} 6,6 €/mp 0,6 €/mp 0.8€/mp 1.00€/mp
Ajustare totala netg absolutd (€) +0,2¢/mp H0,2¢/mp +0,3¢/mp 0.8€/mp
Afustare totala petd procentuali (%) 30% 30% 30% 50%
Alustare totala bruts absolutd (€) G.2¢/mp 0,2¢/mp 0,3¢/mp 0.8 €/mp
Ajustare totala brutg Procentuali (%) 40% 40% 0% 0%,
Numdr ajustdri 1 1 1 2

PRET AJUSTAT (€/mp) 0,6 €/mp 0,6 €/mp 0,8 €/mp 1.00 €/mp
Valoarea de platd {rotunjits) {€/mp)
Valoarea de Platd (rotunjitd) (€}
Valoarea de piagd frotunjitii) LE} Curs euro 4.95
Explicatii ajustdri
1. Ajustareq pentru suprafatd

In cadrul analize; pietei, s-a observat ¢j un cumpdrdtor tipic va pliti in functie de
suprafata lotului, seng in care Comparatia se va realiza intre proprietatile cu tntindere syb
3.000 mp si cele de peste 3.000 mp Proprietitile comparabile D si C diferj doar in ceea ce
priveste suprafata. Ajustarea pentru suprafati va fi calculaty astfel: (1,5€-1 €})/1,5 €=0,3
sau 30%
2. Ajustareq pentru localizare

In cadrul analizei pietei, s-a observat c¢i un cumpdrator tipic va pldti in functie de
localizarea lotului, sens in Care comparatia se va realiza intre proprietitile Cu intravilane gi
cele extravilane Proprietitile comparabile B si D difers doar in ceea ce priveste localizareg
Ajustarea pentry suprafata va fi calculati astfe] (1L5€-1 €)/1,5€=0,3sau 30%

Conform GEV 630, selectarea concluziei asupra valorii este determinati de
proprietatea imobiliars care este cea mai apropiati din punct de vedere fizic juridic si eco-
nomic de proprietatea subiect astfel ci in urma ajustitilor, toate proprietitile au
Caracteristici apropiate cy proprietatea subiect.
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In fundamentarea concluziei, tinand cont de scopul evaludrii, de
calitatea, cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, evaluatorul, prin
rationamentul sdu, in procesul de evaluare a stabilit o valoare de piati a
proprietatii subiect folosind una dintre cele trei abordiri utilizate in evaluarea
proprietitilor imobiliare, abordarea prin piati. In cadrul datelor de intrare a
utilizat oferte de vinzare din zona specifics, la care s-au aplicat marje de

negociere.
Avénd in vedere scopul raportului, aceasti estimare trebuie perceputi

de destinatar asa cum este definiti in literatura de specialitate, ca o concluzie
impartiald, rezonabild, bazatd pe analiza tuturor informatiilor relevante si
cunoscute.

Valoarea de piatd este o reprezentare a prefului agreat de vanzitor si
cumpdrator in conditiile definifiei valorii de piatd. Conceptul de valoare de
piatd presupune un pref negociat intr-o piati deschisi si competitivi. In acest
context, in procesul de evaluare, evaluatorul a fost nevoit sd intreprindi o
cercetare adecvatd si relevantd, pentru ca valoarea recomandati si fie
calificata ca fiind normali si rezonabild pentru scopul dorit.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piatd a proprietitii imobiliare

analizate, este urmaitoarea:

Intocmit - evaluator autorizat EP],
jr. Matei Anc: sabiiotes 10.03.2022




ANEXA 1 - Acte de proprietate
ANEXA 2 - Documentatie cadastrali

ANEXA 3 - Fotografii ale bunului evaluat
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- ,r‘ Oficiul de Cadastry §t Publicitate Imobiliars SUCEAVA T Nr carere issEz—
"/ Biroul de Cadastry §i Publicltate Imobifiars Gura Humory)yl Za 15
Luna 07
r 4 Anul ' g3y
: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vedficare
SRIETe ML, PENTRU INFORMARE o LOT ER

=y n\.ll!ﬂl
RS B

Carte Funciars Nr, 528 Capy Campulyf

A, Partea ), Descrierea imobilujui
TEREN Extravitan

Adresa: jud, Stceavy
Nr. I Nr. cadastral ISuprafa;a* {mp) I Observatii / Referinte ’

Crt [ Nr. topagratic
l AY f 529 | 4.752 !Teren neimprejmuit; : !

B. Partea 1i, Proprietari si acte

Li’nscrlerﬁ privitoare la dreptul de proprietate 3i aite drepturi reale , Referinte
14726/ 20/X2/2016 .
Registryj Cadastral al imaobilelor UAT Capu Campului; Act Normativ ig,7/1995 emls de Pariamenty) Romaniei:

Se infilnteaza cartea Tunciars a Imobllufil 579 &3 Urmare @ finahizarh AT
B1 [inregistrarii sistematice. Imobilu} se gaseste In reglstrul cadastral al
tul 528,

14327 15/07/2021
Act Administrativ nr- 17, din 12/05/2021 emis de COMUNA CAPY CAMPULUL; '
—

I g3 |intabiilare, drept de PROPRIETA » dobandit prip Lege, cota actua!a’
!1_51 . . —
i 1} COMUNA CAPU CAMPULUL, CiFi 16031 763, Domeniui Privat

C. Partea Iji. SARCINT ,

tscrieri privind dezmembrimintele draptului de Proprietate, Referinte
: drepturi reals de garantie $i sarcini : :
RU SUNT ) ’ —
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e p——
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Carte Funciars Nr. 529 Comuna/OrasMunicipiy: Capu Campulyi
Anexa Nr. 1 1La Partea |

Teren
Nr cadastrsl  Jsuprafata (mp)y Observatil / Referinte
529 4.752 .
* Suprafata asta determinats in pianui de prolectie Stereg 70,

DETALH LINIARE IMOBI

-
v\>
2

Date referitoare ia teren

Ne | Categorie Jintra | Suprafa : .
et folqessi’aﬁ i«?g: ‘mp}sa Tarla Pareely Nr. topo ’ Observatvilnefennge

1 heproductiy NU | 4,752 R - ! -

Lungime Segmente
1) Valarite fungimilor Segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,

Punct! Lungime
y Punct
[ incep:: Xy sfirgit] X/Y |segment
) TR 2 ]
! 670.480,94
1.980.47 3| 573000718 i
| 670.488,0072 - 670470818 2009

74000.71 4 G21,008
670.470,818 670,453,635

72,021,001 5] s7iass 18.67§
5708.453,631 670,441,561

PR A S
LS o h



ik L IR T AR

2.0 9 1 Ji 3 105,68
670.429,491 670.285,485
85,6811 57110%,776
§70.385,535

B 572105758 572.105,7
670.355 515 £70.385,61
572.10%, 16/ 572117356
£70.385,61 670,396,635

10| 57z3123% 11| 572153787
670.395,625 670.416,08}

73193, 122,798
670.416.08 670.421.977
S72.133,79% 13| 577897 .EST
670.421,877 ! 670.443,39

: | 577.085138

372

dé prolectie Sterag 70 5l sunt rotunjite |13 3 milimetry,
mislate ce sunt mai mict decdt valoarea 1 miimatry,

Asistent Registrator, Referent,

Data sokstionsrii,

16-07.2021 IONEL Big

. X 2 . Semnatdigital de jogel T ——
Data elibersri;, f on 1l et ;oz:m 16 r:::szgg
4 Parafa 5i sdm ) (parafe 5T sémnatirg)

—

——— T
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o Oficiul de Cadastry §i Publ@citate Imobiijarg SUCEAVA
ANCRL gt de Cadastru s1 public-itate Imobiliars Gug [S—_—

S et e

| e e— e ——
Teren; 4.752 mp
Teran: Extravilan

Categoria de foiosénta(mp}: Neproductiy 4752rr0
Plan detaliy

. ;
572000

Legenda
| 7 Legea 165 o

Sistem de Prolectie Stgrg, 70
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Plan de ansambiy

S70009

Legenda ~ o —

s 11T AV A0

T T T T T r —
b tiegeay ! o

LD iegea 165

S15ter de projectie Stereo 7o

Sarcini tehnice {intersectii cu limitele legilor speciaie)
Legea 17. Art. 3 [

“Ultima actualizare & geometrie: 20-12-201¢
. Data st ora generaril: 18-02.2022 v9:08
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